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NEWDOCK
GAVILANES

Newdock lanza al mercado un nuevo proyecto en el
Area Empresarial de los Gavilanes, Getafe, a 18
kilbmetros de Madrid centro.

El desarrollo, accesible a través de la A-4 y la M-50,
se encuentra localizado en un punto estratéegico

para una perfecta distribucidén tanto local como
nacional.
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NEWDOCK
GAVILANES

Consta de tres edificios de 40.880 m?, 27.887 m2y
16.218 m2 en una unica parcela.

Cada uno de los edificios esta construido con los mas
altos estandares de calidad, apostando por las
ultimas tendencias de disefio y construccion
orientadas a una mejor experiencia del cliente.

El Area Empresarial Los Gavilanes se ha consolidado
como centro neuralgico de distribucién en Madrid.
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Localizacion y comunicaciones

El parque logistico de NEWDOCK GAVILANES, se encuentra
situado en Getafe, al sur de Madrid. El municipio, con mas de
180.000 habitantes, se caracteriza por ser uno de los mas
industrializados en el area metropolitana de Madrid.

NEWDOCK GAVILANES cuenta con una ubicaciéon inmejorable en

la primera corona de Madrid. Esta situado en el eje de la A-4,
con acceso directo a la M-50, a s6lo 18 km. del centro y 25 km.
del aeropuerto de Madrid-Barajas.

El Area Empresarial Los Gavilanes se ha consolidado como
centro neuralgico de distribuciéon en Madrid.

La cercania de Getafe a Madrid impulsa el crecimiento de los
sectores industrial, logistico y de servicios, consolidando su
desarrollo de manera continua.
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FORTALEZAS

4 Ubicacion inmejorable de zona centro
T Primera corona
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@ Altos estandares de calidad
G= construccién y disefio

9) Areas de descanso para conductores

o Espacios habilitados para comedory
% zonas de descanso exteriores para
empleados
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AREA DE
INFLUENCIA

La influencia directa del activo es clave para el
desarrollo de la actividad logistica. Getafe se ha
consolidado como uno de los principales nucleos
industriales y logisticos del centro de la peninsula,
donde operan las principales compafiias del
sector.

La poblacion de Getafe aumenta de manera
continua con una media de 1.700 personas al ano,
y una poblacion en 2023 de 185.899 habitantes, lo
gue posiciona a esta opcion

competitiva frente a otras areas geograficas.
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Superficies

El 131.126 m* 84.985 m?
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40.880 m?

49 Muelles
2 rampas

Este documento es meramente informativo privado y confidencial

27.887 m?

34 Muelles
2 rampas

N°3
16.218 m?2
20 Muelles
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Planos
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Planta baja m2 Planta 1 m2 Total m2 Médulos Muelles camiones Rampas
39.356 1.457 1 49 _
N Almacén 38.682 38.682
] Oficina 1.457
Nucleo acceso principal 371
~|  sala camioneros 1 371 80
Sala almacén 80 13
Aseos y vestuarios 13 123
Taquillas/Aseos acceso 2 123 88
1,038 27,841 1 34 2
—  Almacén 26.233
Oficina 26.233 1.038
Nucleo acceso principal 371 371
Sala camioneros 2 Sala 63 63
almacén 13 13
—  Aseosy vestuarios 123 123
Almacén 14.838 14.838
. Oficina 809
Nucleo acceso principal 354 354
| Sala camioneros 3 63 63
Sala almacén 13 13
Aseos y vestuarios 114 114
| ZONASCOMUNES 203 .. 28 |
Caseta control 9 9 y
Caseta instalaciones 130 130 '
Aljibe 63 63

TOTAL 81.743 3.304 85.048 103 6
e N S ——l ot i P S— -{!Ef _
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Datos clave
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Planta solar
fotovoltaica en
cubierta

Cubierta preparada
para ampliacion
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84.985 m?

Superficie
construida

1 parcela N1: 40.880 m?2

L N2:27.887 m?2
Con 3 edificios N32: 16.218 m?2

)

Edificios Tipo C, Riesgo Medio Nivel 5.
Preparado para posible tramitacion
de ampliacion a Riesgo Alto Nivel 8

*Sujeto a aprobacion por administracion
competente

Oficinas preparadas para
certificacion WELL®

LEED®
Platinum

*Certificacion sujeta a la
aprobacion del USGBC

'F—"
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11,5 m

Altura libre en zona
de almacenamiento

==

Plazas de
aparcamiento

Ligeros: 678
Pesados: 170
Eléctricos: 43
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CUBIERTAS. Tipo DECK, compuesta por chapa de acero, barrera de vapor de polietileno, aislamiento de lana mineral y membrana impermeabilizante.
U: 0,45W/m2k. Cubierta preparada para posible ampliacion de la instalacion fotovoltaica.

BMS (Building Management System). Sistema para gestidon integral del edificio, permite el control de consumos, administracion de iluminaciény
climatizacién. Sistema adaptable a las necesidades del inquilino.

ILUMINACION. lluminacion tipo LED con sensores de presencia para optimizacién de consumos. El sistema cuenta ademds con encendido por
zonas y conexion al sistema BMS para automatizacion de alumbrado.

INSTALACION ELECTRICA. Cada médulo contard con: suministro principal, red de tierras, CGBT, cuadros de distribucién, cuadros de alumbrado y fuerza.

SOLERAS Y PAVIMENTOS. Solera de hormigdn armado sin juntas de retraccidon, extendida sobre una plataforma y lamina doble de polietileno. Objetivos de
planeidad y nivelacién FF45 / FL 35 segun ASTM 1155.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO. Acometida de agua, red de distribucién, agua fria y produccion de ACS.

SOSTENIBILIDAD Y BIENESTAR. Certificacion LEED con objetivo Platinum, BMS, parking de bicicletas proximo al acceso de oficinas y cargadores de vehiculos
eléctricos. Instalacion fotovoltaica conforme CTE ampliable segun necesidades del inquilino.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS. Edificios Tipo C, Riesgo Medio Nivel 5. Preparado para posible tramitacién de ampliacién a Riesgo Alto Nivel 8
(Sujeto a aprobacion por administracion competente)

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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Datos clave

- SOSTENIBILIDAD

Todos los activos cuentan con un espacio de oficinas
versatil, adaptandose a los modelos de trabajo mas
colaborativos y flexibles y preparado para obtener la
certificacion WELL®.

Disefiado pensando en el bienestar de las personas,
destaca la gran entrada de luz natural en todos los
espacios con ventanales de suelo a techo, o el control de la
calidad del aire.

Ademas, Newdock Gavilanes incorpora en Newdock
Gavilanes espacios habilitados para comedory
terrazas exteriores.
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Condiciones economicas y disponibilidad

Renta: Disponibilidad: S

6,10€/m2/mes Q3-2025 S

Este documento es meramente informativo privado y confidencial
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Contactos

INVERTICA-IRELS

OFICINA MADRID

Calle O’'Donnell 4, Oficina 9b, 28009 Madrid
T+34 911 450 500

Toda la informacién complementaria a este documento asi como la organizacion de visitas, sera
proporcionada por el departamento industrial de INVERTICA. Este dossier no pretende incluir toda
la informacion que un posible interesado necesite para el estudio de la operacion pero creemos
sera suficiente para la realizacion de una propuesta inicial. La informacion contenida en el presente
dossier de comercializacion esta realizada de buena fe y se proporciona solamente como una guia
general, no constituyendo parte alguna de un contrato. La informacién contenida en este dossier es
orientativa y de caracter general estando sujeta a posibles modificaciones. No se garantiza que
tales datos sean exactos y/o completos.

La entrega de esta informacion y documentacién, es de caracter CONFIDENCIAL. El receptor de la
indicada documentacion deberd mantener la debida confidencialidad de toda la informacion
proporcionada y toda la generada en referencia a los inmuebles descritos. La entidad receptora no
divulgara esta informacién CONFIDENCIAL a terceros, ni la utilizara en su ejecucion a terceros. A
requerimiento de Invertica Real Estate Solutions y una vez se haya decidido que no se efectuara
transmision o inversion alguna de los inmuebles descritos, la entidad receptora debera devolver de
manera inmediata a Invertica Real Estate Solutions, o destruira toda la informacién facilitada por la
misma, en forma escrita, oral, legible por cualquier maquina, o en cualquier otra forma, asi como
todas su copias, no pudiendo el destinatario hacer uso posterior de esta informacion
CONFIDENCIAL que le ha sido facilitada. El receptor se obliga a utilizar con el mismo cuidado con el
que protege su propia informacion confidencial y asegurarse de que ésta no es divulgada por sus
empleados, directores o agentes.

Alejandro Galan de Silva Fabian Fernandez de Alarcon
Partner Partner

T +34911 450 500 T +34911 450 500
ags@invertica.es ffa@invertica.es

Consulta nuestros inmuebles aqui

ACTUALIDAD LOGISTICA
www.invertica.es
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